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Specyfikacja techniczna

Zadanie 2 Prace
budowlane — 2.1
Prace budowlane
zwiazane z budowa
modulowego hotelu
z 50 jednostkami
mieszkalnymi

szt

Przedmiot zaméwienia polega na: produkcji, dostawie, montazu i
uruchomieniu hotelu z 50 jednostkami mieszkalnymi, nie zwigzanego
trwale z gruntem wraz z instalacjami elektrycznymi, wodno -
kanalizacyjnymi, przeciwpozarowa i klimatyzacyjng, wentylacyjng i
ogrzewania .Hotel modutowy bedzie wykonany przez Wykonawce w
technologii prefabrykowanej , dostarczony na plac budowy w
czgsciach i1 zmontowany jako gotowe moduly wyposazone juz w w/w
instalacje . W kazdym pokoju bedzie modut tazienkowy — kompletnie
wyposazony. Komunikacja zostanie zapewniona przez klatki schodowe
oraz korytarze. Konstrukcje nosng stanowi¢ beda ramy ksztalttownikow
stalowych ocynkowanych. Obtozone beda blachg elewacyjng oraz
dachowg. Warstwe termoizolacji bedzie stanowi¢ welna mineralna i/lub
PIR. Wykonczenie §cian od wewnatrz stanowi¢ bedg panele §cienne i
podtogowe, w czeSci tazienkowej wodoodporne. Kontenery beda
wyposazone w wszystkie instalacje, gniazda i o$wietlenie. Doswietlone
$wiattem dziennym poprzez okno w $cianie.

Wszystkie pokoje zostaty zaprojektowane i wycenione z utrzymaniem
obowigzujgcego w Polsce standardu trzygwiazdkowego. Materiaty,
produkty  uzyte do produkcji/realizacji zadania musza spetniaé
wszystkie normy atestowe i przeciwpozarowe dla wymaganego typu
budowli.

Na dzialce wykonane sa przytacza obstugujace istniejacy juz budynek
hotelowy — z nich bedzie zasilana planowana rozbudowa. Dziatka
wyposazona jest w:

- sie¢ wodociggowa;

- kanalizacjg¢ sanitarna;

-sie¢ kanalizacji deszczowej;

- przylacze elektryczne.

Rozbudowana cze$¢ zostanie przytaczona do w/w instalacji.

Istniejace przytacza oraz instalacje sa wystarczajagce do planowanej
rozbudowy

Infrastruktura sieci i przytaczy wod — kan , sanitarne, deszczowa , jak i
przytacze energii elektrycznej znajduja si¢ W bezposrednim
sasiedztwie - linii zabudowy hotelu modutowego . Poziom
posadowienia zostanie wskazany przez Wykonawcg hotelu
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modulowego wraz z wymaganymi obcigzeniami, a po stronie Inwestora
pozostaje przygotowanie podtoza pod montaz hotelu zgodnie z
wytycznymi Wykonawcy.

1. OPIS OGOLNY JEDNOSTKI HOTELOWEJ

Jednostke hotelowa stanowi modulowy pokéj jedno i dwuosobowy
typu standard, projektowany jako cze$¢ systemu powtarzalnych
jednostek hotelowych (Universal Unit System). Uktad funkcjonalny
opiera si¢ na osiowym przejsciu komunikacyjnym, zintegrowanej
strefie garderoby, tazience prefabrykowanej oraz strefie
dziennej/sypialnej.

Konstrukcja modutu :

. Prefabrykowany szkielet stalowy

. Stropy prefabrykowane stalowe

. Moduty tazienkowe prefabrykowane

Typ konstrukcji: rama skrecana lub spawana ze stali ocynkowane;j.
Rame gtowng hotelu modutowego stanowi szkielet ze stalowej
konstrukcji przeznaczonej do budowy modutowych jednostek
mieszkalnych. Konstrukcja o charakterze skrgcanym umozliwia szybki
montaz, demontaz oraz transport w formie zmontowanej.

Wymiary zewnetrzne nalezy dopasowac do projektu budowlanego i
systemu dostawcy.

Sciana zewnetrzna Wg zataczonego kosztorysu i PB stanowiacego
uzupelnienie
Posadzka wg zataczonego kosztorysu i PB stanowiacego uzupetienie

Dach wg zatgczonego kosztorysu i PB stanowiacego uzupetnienie

Powierzchnia pokoju (bez tazienki): wg zestawienia w PB -zestawienie
powierzchni - budynek projektowany Czeg$¢ I

Powierzchnia tazienki: wg zestawienia w PB -zestawienie powierzchni
- budynek projektowany Czgs¢ |

Wysoko$¢ pomieszczen: wg zestawienia w PB -zestawienie
powierzchni - budynek projektowany Czes¢ I

2. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

2.1 Strefa wejéciowa - garderoba, strefa sypialniana i robocza

. Wejscie do pokoju prowadzi z korytarza hotelowego poprzez
drzwi petne, EIl 30, gtadkie, akustyczne, w kolorze mat
grafitowym/antracytowym (RAL ok. 7021), > wyposazone W zamek
hotelowy na kartg, samozamykacz, prog opadajacy

. Bezposrednio za drzwiami znajduje si¢ otwarta ,,garderoba”,
stanowigca bufor akustyczny i1 wizualny pomiedzy korytarzem a strefg
sypialniang i robocza

. Sciany garderoby, strefy sypialnianej i roboczej

oktadzina z ptyt gk , §ciany miedzy pokojowe: system suchej
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zabudowy o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (Rw > 52 dB),

sciany dziatowe: system GK na profilach stalowych CW/UW 75,
gladz gipsowa Q3-Q4

wykonczenie: panel scienny

Podtogi : konstrukcja stalowa, mata akustyczna-wetna mineralna

wyktadzina akustyczna, klasa uzytkowa 33 Kolor: jasnoszary /

bezowy. Przyktadowy produkt, ktory spetnia te kryteria, to wyktadziny

dywanowe przeznaczone do obiektow hotelowych, np. z kolekeji firm

takich jak Tarkett, Forbo czy Gerflor. Oferuja one zar6wno wysoka

klasg¢ uzytkows, jak i wtasciwosci akustyczne.

Sufity - sufity podwieszane GK - Wykonczenie: gtadz Q3, farba

akrylowa biata

3. OKNA

. Okno U/R aluminiowe, lub pcv kolor czarny/ antracyt pakiet
trzyszybowy, wspotczynnik Uw < 0,9 W/m2K

. Parapet wewnetrzny: lakierowany MDF / konglomerat
Izolacyjnos¢ akustyczna (Rw): w hotelach izolacyjnos¢ akustyczna jest
kluczowa dla komfortu gosci. Warto$¢ wspotczynnika izolacyjnosci
akustycznej Rw, musi by¢ dostosowana do poziomu hatasu z zewnatrz.
Minimalne wartosci Rw dla okien w hotelach, zgodnie z normami (np.
PN-B-02151-3:2015-10), powinny wynosi¢ co najmniej 45 dB, a w
bardzo hatasliwych lokalizacjach (np. przy autostradach) nawet
powyzej 50 dB i takie okno jest oczekiwane

Wspotczynnik przenikania ciepta (Uw): Okna musza spetniaé¢ aktualne
wymogi dotyczace efektywnos$ci energetycznej. wartos¢ tego
wspotczynnika dla okien zwyktych wynosi 0,9 W/(m?-K).
Powierzchnia przeszklenia: Zgodnie z polskimi przepisami
budowlanymi (Warunki Techniczne, § 57 ust. 2), w pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (takich jak pokoje hotelowe)
stosunek powierzchni okien w §wietle o$cieznic do powierzchni
podtogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8, czyli 12,5%. Dla pokoju o
powierzchni 14 m? minimalna powierzchnia przeszklenia wynositaby:
14 m?/8=1,75 m> Wymiar 1,5 m x 1,5 m (2,25 m?) lub okno "od
podtogi" o mniejszej szerokosci spetni ten wymog, o ile powierzchnia
szyby jest wystarczajaca.

Funkcjonalno$¢: Okno musi by¢ rozwiewno-uchylne, co pozwala na
wietrzenie pomieszczenia oraz wygodne mycie.

4. LAZIENKA (PREFABRYKOWANA)

4.1 Uktad funkcjonalny

Zgodnie z zalaczonym kosztorysem oraz PB stanowigcym jego
uzupetnienie
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. prysznic walk-in

. umywalka

. WC podwieszane

4.2 Materiaty wykonczeniowe - Hydroizolacja:

° folia + ta$my uszczelniajace

. Sciany:

° ptyta GK impregnowana , wodoodporna,

° oktadzina wodoodporna

° kolor np. jasnoszary

. Podloga: oktadzina wodoodporna

. Sufit: sufit podwieszany, wodoodporny

4.3 Wyposazenie

. Prysznic: odptyw liniowy, bateria prysznicowa, armatura
. Umywalka: nablatowa, ceramiczna, bateria umywalkowa
. lustro podswietlane LED

. WC: podwieszane, stelaz podtynkowy

Drzwi tazienkowe przesuwne -wykonane z materiatow, Ktore sg
odporne na mycie parg wodng oraz duza wilgotnos¢. Przy doborze
drzwi tazienkowych nalezy kierowac si¢ nastepujacymi wytycznymi
wskaznikami zamawiajacy dopuszcza tutaj rézne rozwigzania ze
szczegolnym uwzglednieniem parametréw jak ponizej.np.1. Drzwi
przesuwne np. z ptyty HPL. HPL to materiat o wysokiej odpornosci na
wilgo¢, par¢ wodna, uszkodzenia mechaniczne i zarysowania. Jest
catkowicie nienasigkliwy i stabilny wymiarowo.

100% wodoodpornosc¢: Ptyta HPL jest catkowicie odporna na dziatanie
wody, co eliminuje ryzyko pecznienia i deformacji.

Wytrzymato$¢: Odporna na zarysowania i uszkodzenia mechaniczne,
co jest kluczowe w hotelach.

Higiena: Latwa do czyszczenia i dezynfekcji, co ma duze znaczenie w
tazienkach.

W pokoju i toaletach dla osob niepelnosprawnych nalezy dostosowac
pomieszczenia wg wymogow, tj np. porecze dla 0sob
niepelnosprawnych, wysokosci umywalek, armatury, gniazd , drzwi z
uwzglednieniem przycisku alarmowego, itp

5. INSTALACJE WEWNETRZNE
Zgodnie z zalgczonym kosztorysem oraz PB stanowigcym jego
uzupetnienie

5.1 Instalacja elektryczna

. Oswietlenie: LED liniowe (posrednie), downlighty sufitowe
. Sterowanie: karta hotelowa

. Gniazda: 230 V + USB

. RTV: TV na $cianie roboczej

e Sie¢ internet
Uktad elektryczny pokoju hotelowego -zamawiajacy dopuszcza
indywidualne systemowe rozwigzania kazdego z producentow, ktore
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zapewniajg pelng uzytkowos¢ i funkcjonalnos¢ pokoju hotelowego
oraz spetniaja standardy dla tego typu pomieszczen hotelowych.
Ponizej minimalne wytyczne, jakie nalezy spetni¢ przy tej instalacji.

Uktad gniazdek i przetacznikéw zostat zaprojektowany z mysla o
wygodzie gosci i1 personelu sprzatajacego, zapewniajac tatwy dostep do
punktow zasilania w kluczowych miejscach.

Sciana z oknem: Pojedyncze gniazdko stuzy do podtaczenia np. lampki
stojacej, a takze jest dostgpne do awaryjnego zasilania urzadzen
zewnetrznych.

Sciana z t6zkiem: Dwa podwojne gniazdka oraz przelaczniki $wiatta
umieszczone na wysoko$ci powyzej 60 cm z obu stron t6zka
umozliwiaja gosciom tadowanie telefonow, laptopoéw czy innych
urzadzen, a takze sterowanie o$wietleniem z pozycji lezacej.

Sciana przeciwlegla do t6zka: Dwa gniazdka umieszczone nisko przy
podtodze (minimum 20 cm) sg przeznaczone gtownie do podiaczenia
odkurzacza lub innych urzadzen uzywanych przez personel sprzatajacy.

Sciana z biurkiem: Dwa gniazdka umieszczone nad blatem biurka
zapewniajg wygodne zasilanie laptopa, lampki biurkowej lub innych
urzadzen, bez koniecznosci schylania si¢ i szukania gniazdek pod
blatem.

5.2 Wentylacja i klimatyzacja

. Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna
. Nawiew szczelinowy

. Klimatyzacja: klimakonwektor/split

5.3 Ogrzewanie

. Ogrzewanie klimakonwektor/split

. Lazienka: grzejnik drabinkowy elektryczny
5.4 Instalacje sanitarne

. Piony wod-kan w trzonie tazienkowym

. Prefabrykowany modut tazienki

. Armatura z mieszaczami termostatycznymi
6. Ochrona przeciwpozarowa

Klasa odpornosci pozarowej: C
. Drzwi EI30

Instalacja SAP i DSO
Oddymianie korytarzy

Kluczowymi aktami prawnymi sg przede wszystkim Warunki
Techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(WT), a takze przepisy przeciwpozarowe zawarte w rozporzadzeniach
Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji oraz odpowiednie
normy Polskiego Komitetu Normalizacyjnego (PKN), w tym PN-B-
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02151-3:2015-10 dotyczace akustyki.

Warunki Przeciwpozarowe i Klasyfikacja Ogniowa

Hotel modulowy zgodnie z projektem jest zaliczany do stref
zagrozenia ludzi ZL V, co oznacza, ze sa przeznaczone dla
przebywania duzej liczby osob. Wymagana klasa odpornosci pozarowej
zalezy od wysokosci i kategorii zagrozenia ludzi w budynku. Budynek
ten jest budynkiem dwukondygnacyjnym i zaliczonym do kategorii ZL
V z nastgpujacymi wymaganiami do spetnienia podczas budowy.

. Klasyfikacja ogniowa (REI): Elementy konstrukcyjne musza
spelnia¢ okreslone kryteria w zakresie R (no$nos¢ ogniowa), E
(szczelno$¢ ogniowa) i I (izolacyjno$¢ ogniowa) przez okreslony czas,
wyrazony w minutach.

° Konstrukcja gldéwna no$na hotelu: Klasa odporno$ci ogniowej
konstrukcji nosnej (np. stupy, belki) jest kluczowa dla stabilnosci
budynku w przypadku pozaru. Wymagana klasa dla konstrukcji
glownej nosnej to R 60.

° Sciany zewnetrzne: Musza byé nierozprzestrzeniajace ognia
(NRO). Dodatkowo, w zaleznosci od odlegtosci od innych budynkow,
mogg mie¢ wymagang klase odpornosci ogniowej -nalezy to
zweryfikowa¢ z projektem budowlanym ktory jest zatacznikiem do
przetargu.

° Sciany wewnetrzne (oddzielenia przeciwpozarowe): Sciany
wewnatrz budynku, ktore oddzielaja strefy pozarowe, musza spetniaé
kryteria REL Sciany oddzielajace pokoje hotelowe od korytarza
ewakuacyjnego majg klas¢ odpornosci, czesto EI 30 aby zapewni¢
bezpieczng droge ucieczki.

° Drzwi i okna: Zamknigcia otworéw w przegrodach
przeciwpozarowych musza mie¢ odpowiednig klasg odpornosci (np. EI
30 dla drzwi w korytarzach ewakuacyjnych), co oznacza, ze musza by¢
szczelne i izolacyjne przez co najmniej 30 minut. Pozostate elementy
opisano szczegotowo w opisie ppoz do projektu budowlanego.

7. STANDARD HOTELU — WYTYCZNE DLA WYKONAWCOW
7.1 Standard materiatlowy

. Wszystkie materiaty: niepalne lub trudno zapalne,
certyfikowane do obiektow hotelowych

. Wykonczenia: odporne na §cieranie, tatwe w utrzymaniu
7.2 Standard montazu

. Brak widocznych $rub

. Linie poziome i pionowe bez odchytek >2 mm /2 m

. Spoiny rowne, silikon sanitarny w kolorze oktadzin
7.3 Standard akustyczny

. Izolacja $cian migdzypokojowych

. Maty akustyczne pod posadzkami lub welna mineralna
minimum 15cm

. ciche domykanie drzwi

7.4 Instalacje

. Elektryka: system kart hotelowych, oswietlenie LED
niskopradowe
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. HVAC
. Wod-kan: zawory odcinajace w trzonach, armatura z
perlatorami

Standard wykonania:

Tolerancje

. pion/poziom: max +2 mm /2 m

. spoiny: réwne, jednolite

. brak widocznych elementow montazowych
Materiaty

. tylko certyfikowane do hoteli

. odpornos$¢ na intensywne uzytkowanie

. elementy wymienne (serwis)

8. Wymagania akustyczne

Wymagania akustyczne dla hoteli sg okreslone w polskiej normie PN-
B-02151-3:2015-10. Majg one na celu zapewnienie komfortu
akustycznego gosciom, minimalizujgc hatas z zewnatrz, miedzy
pokojami oraz z urzadzen technicznych.

. Izolacyjnos¢ akustyczna od dzwigkow powietrznych (RA1"):

° Miedzy pokojami hotelowymi: wymagana izolacyjnosc¢
akustyczna to > 50 dB.

° Pokoje hotelowe a korytarz ogélny: wymagana izolacyjnosc¢ to
>45 dB.

° Pokoje hotelowe a pomieszczenia sanitarne/kuchenne:
wymagana izolacyjnos¢ to > 50 dB.

° Pokoje hotelowe a pomieszczenia ze zrédtami zaktocen

akustycznych (np. kluby, sale balowe): wymagana izolacyjnos¢
powinna by¢ ustalana indywidualnie, ale minimalnie wynosi > 58 dB, a
w przypadku muzyki i/lub tanca > 65 dB.

. Izolacyjnos¢ od dzwiekoéw uderzeniowych (Ln,w’ ): Wymagana
warto$¢ izolacyjnosci stropow od dzwigkdéw uderzeniowych jest
rowniez $cisle okreslona, aby hatas z wyzszych pigter nie byt ucigzliwy.

9. DODATKOWE INFORMACJE

Wszystkie pozostate kwestie nalezy rozpatrywac zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz w odniesieniu do zatagczonego
kosztorysu oraz projektu budowlanego.

Kazdy z oferentow musi spetni¢ tacznie podczas wykonywania prac
wszystkie wymagania techniczne okreslone w projekcie budowlanym,
jak i w zataczonym kosztorysie. Zadanie polega na wykonaniu
modutowego hotelu w ilosci 50 jednostek mieszkalnych. Natomiast
zamawiajacy, majac na uwadze fakt, ze kazdy producent hoteli
modutowych posiada swoje wlasne technologie produkcji i rézne
rozwigzania techniczne, jak rowniez wiasne modele i konstrukcje dla
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pomieszczen hotelowych i hoteli modutowych - dopuszcza takie
rozwigzania systemowe. Natomiast nalezy bezwzglednie spetnic¢
wymagania projektu budowlanego jako minimalne i nie nalezy
zmienia¢ funkcji pomieszczen i1 uktadu komunikacyjnego
wewnetrznego. Ewentualne wprowadzane zmiany (ktoére musza
uzyska¢ akceptacj¢ zamawiajacego) nie mogg by¢ zmianami istotnymi
w mysl prawa budowlanego.

Jakiekolwiek roznice i odstepstwa lub zmiany geometrii i ksztattu
budynku hotelowego modutowego oraz przebiegu i usytuowania
instalacji wewngtrznych nalezy szczegolowo opisa¢- na czym polegaja
i czego dotycza. Takie zmiany moga by¢ dopuszczone jako nieistotne
lub jako wilasne skuteczne rozwigzania dla wykonania instalacji
elektrycznych instalacji wodnych instalacji sanitarnych instalacji
klimatyzacji i ogrzewania oraz wentylacji i teletechniki. Ewentualne
takie zmiany, rozwigzania nalezy dotgczy¢ jako dodatkowy dokument
do formularza oferty.

Nalezy przy tym uwzglednié, ze projektowanie hoteli w tym przypadku
modutowych , jako budynkéw uzytecznosci publicznej, wymaga
spetnienia facznie szeregu polskich i unijnych norm oraz warunkow
technicznych, ktore zapewniaja bezpieczenstwo i komfort
uzytkownikow.
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